ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETIM
MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLARI



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.
Yonetim Kurulu’na

Ulaglar Turizm Yatirimlar1 ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.’nin ekte yer
alan 31 Aralik 2016 tarihini kapsayan finansal durum tablosu, ayni tarihleri kapsayan kar zarar ve
diger kapsaml gelirler tablosu, 6zkaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ve dnemli muhasebe
politikalarinin 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayicti notlardan olusan ilisikteki finansal
tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetiminin sorumlulugu, yukarida belirtilen donemlere ait finansal tablolarin Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan, gerce§e uygun bir sekilde sunumundan
sorumludur. S6z konusu sorumluluk finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasint ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin se¢ilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Bagimsiz denetim kurulusu olarak sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu
finansal tablolar hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz Kamu Go6zetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal
tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir
gilivenceyi saglamak {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kanit1
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini i¢ermektedir. Bagimsiz
denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata, hile ve usulsiizlilkten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere 6nemli yanlislik igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z Oniinde bulundurulmustur. Ancak,
amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan
finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz,
ayrica isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe
tahminlerini ve finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirmesini
igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin  goriisiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olduguna inaniyoruz.



Sonuc

Goriisiimiize gore, ilisikte yer alan finansal tablolar, Ulaslar Turizm Yatirimlar1 ve Dayanikli
Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.’nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal durumunu,
ayni tarihlerde sona eren yillara ait finansal performansini ve nakit akiglarimi Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 c¢ercevesinde dogru ve diirlist bir bigimde
yansitmaktadir.

Mevzuattan kaynaklanan bagimsiz denetci vikiimliiliikleri hakkinda raporlar

1) 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat
2017 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin ddrdiincii fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak -31 Aralik 2016 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas soOzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair Onemli bir hususa
rastlanmamuistir.

3) TTK'nmin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Diger hususlar

Not 29°da detaylar1 agiklandigi tizere, sirketin kendisine ait oldugu ve igletmeciligini de yaptigi
iki otelden biri olan “Club Hotel Ulaslar’ “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsilig1 ingaat S6zlesmesi” ile konut projesine doniistiiriilmiistiir. Sirket yonetimi tarafindan
yapilan sozlesme karsiliginda alinacak kat ve diikkanlarin nasil kullanilacagina iligkin hentiz bir
karar alinmamistir. Gene Not 33’de agiklandigi tizere “Viva Ulaslar Hotel” adiyla isletmeciligini
yaptig1 diger otelini de 5 yil siire ile kiraya vermis bulunmaktadir. Goriislimiize bir sart
olusturmamakla birlikte bu hususlarin agiklanmasinda yarar goriilmustiir.

27.02.2017, Ankara
Akademik Bagimsiz Denetim Danigmanlik ve YMM A_S.

Hasan KAVAL

Sorumlu Denetgi
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ULASLAR TURIiZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETIM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Not 31.12.2016 31.12.2015
Doénen Varhklar 7.048.177 18.314.987
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 2.074.180 3.507.779
Ticari Alacaklar - 143.046
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 - 143.046
Diger Alacaklar 4.920.698 9.689
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 4.920.698 9.689
Stoklar 10 - 38.595
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 12 - -
Diger Donen Varliklar 13 53.299 122.324
Ara Toplam 7.048.177 3.821.433
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 29 - 14.493.554
Duran Varhklar 31.558.696 18.263.549
Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 4.264.260 6.360.823
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 4.264.260 6.360.823
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 14 10.425.000 1.300.000
Proje Halindeki Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 29 14.287.940 -
Maddi Duran Varliklar 15 598.986 10.465.746
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 19.735 24.083
Ertelenmis Vergi Varligi 28 1.962.775 112.897
TOPLAM VARLIKLAR 38.606.873 36.578.536

izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasii olustururlar.

l|Sayfa



ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.

01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Ticari Borglar

- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Diger Borglar

- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Ozsermaye

Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara Iliskin Primler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

- Maddi Duran Varlik Degerleme Artislart
- Diger Kapsaml1 Gelir ve Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/Zararlari

Net Donem Kar1 (Zarart)

TOPLAM KAYNAKLAR

Not 31.12.2016 31.12.2015
17.995.285 10.663.148

11 10.170.079 5.649.519
23.445 368.895

8 23.445 368.895

28.522 1.095.327

9 28.522 1.095.327

19 7.704.582 3.463.584
20 68.657 85.823
11.889.701 14.324.770

11 7.181.023 7.608.346
19 4.330.100 6.360.823
378.578 355.601

21 99.425 115.440
17 279.153 240.161
22 8.721.887 11.590.618
11.157.000 11.157.000

- (554.734)

1.934.762 1.623.693

9.657.278 8.801.742

9.725.050 8.858.556

(67.772) (56.814)

40.893 40.893

(9.477.976) (4.115.425)

(4.590.070) (5.362.551)

38.606.873 36.578.536

izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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ULASLAR TURIiZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETIM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAR veya ZARAR TABLOSU

Not 01.01.-31.12.2016 01.01.-31.12.2015
Kar veya Zarar Kisnm
Hasilat 23 - 1.320.074
Satiglarm Maliyeti (-) 23 - (1.658.002)
Briit Kar (Zarar) - (337.928)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 24 25 - (25.356)
Genel Y 6netim Giderleri (-) 24 25 (1.469.820) (1.250.710)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 26 1.611.721 374.880
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 26 (1.437.038) (2.255.615)
Esas Faaliyet Kar /Zaran (1.295.137) (3.494.729)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 14 - 380.698
Finansman Oncesi Faaliyet Kar1 Zaran (1.295.137) (3.114.031)
Finansman Gelirleri 27 627.910 1.190.795
Finansman Giderleri (-) 27 (4.255.567) (4.785.698)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zaran (4.922.794) (6.708.934)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri 28 978.967 1.192.832
- Doénem vergi gelir/gideri - 0
- Ertelenmis vergi gelir/gideri 978.967 1.192.832
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kar / Zaran (3.943.827) (5.516.102)
Durdurulan Faaliyetler Done m Kari/Zarar 30 (646.243) 153.551
DONEM KARI/ZARARI (4.590.070) (5.362.551)
Pay basina kazanc 31 (0,4114) (0,4806)
Siirdiiriilen faaliyetlerden hisse bagsma kazang (0,3535) (0,4944)
Durdurulan faaliyetlerden hisse basina kazang (0,0579) 0,0138
DiGER KAPSAMLI GELiRLER TABLOSU Not 01.01.-31.12.2016  01.01.-31.12.2015
DONEM KARI/ZARARI (4.590.070) (5.362.551)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirlmayacaklar
MDYV Yeniden Degerleme Artis/Azalislar 22 - 3.675.637
Tanmlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
KazanglarvKayiplari 22 (13.69) 2543
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Diger
: 869.234 735.636
Kapsaml Gelirlere Iliskin Vergiler ( )
- Dénem Vergi Gelir Gideri - -
- Tanmmlannus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
2.74
Kazancglar/Kayiplar1 Vergi Etkisi 0 (509)
- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglar1 (Azalglarr) Vergi Etkisi 22 866.494 (r35.127)
DiIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 855.536 2.942.544
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (3.734.534) (2.420.007)
Pay basma kazang (0,3347) (0,2169)

izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasii olustururlar.
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ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. - 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

OZSERMAYE DEGISiM TABLOSU

Kar Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis Karlar
Diger Kapsamli Gelir Giderler
Geri Paylara MDV an.Fax.Plfl | Kardan Gegmis .
A y Yeniden Ol¢lim Net Donem
Not Sermaye Alinmig [igkin Deger Artig Ayrilmig Yillar Kar/Z Ok Kl
Paylar Primler Fonu Yedekler Kar/Zarar1 arzarart Zikaynakiar
Kazang/Kayiplari
01.01.2015 ) 11.157.000  (337.664) 1.623.693 5.918.047 (58.848)  40.893 (3.063.840) (1.051.585) 14.227.696
Transferler - - - - - - (1.051.585) 1.051.585 -
Paylarin Gelir Alim1
Nedeniyle 22 - (217.070) - - - - - - (217.070)
Meydana Gelen Artis / Azalig
Toplam Kapsamli Gelir 22 - - - 2.940.509 2.034 - - (5.362.551) (2.420.008)
31.12.2015 11.157.000 (554.734) 1.623.693 8.858.556 (56.814)  40.893 (4.115.425) (5.362.551) 11.590.618
01.01.2016 11.157.000  (554.734) 1.623.693 8.858.556 (56.814)  40.893 (4.115.425) (5.362.551) 11.590.618
Transferler - - - - - - (5.362.551) 5.362.551 -
Paylarin Gelir Alim1
Nedeniyle 22 - 554.734 311.069 - - - - - 865.803
Meydana Gelen Artis / Azalig
Toplam Kapsamli Gelir 22 - - - 866.494 (10.958) - - (4.590.070) (3.734.534)
31.12.2016 11.157.000 0 1.934.762 9.725.050 (67.772)  40.893 (9.477.976) (4.590.070) 8.721.887

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. 01.01- 01.01.-
NAKIT AKIS TABLOSU Not 3112 2016 31122015
A.isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar
Net Donem Net Kari/Zaran (4.590.070) (5.362.551)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) (3.943.827) (5.516.102)
Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarart) (646.243) 153.551
Dénem Net Kar1 Zarant Mutabakati le Tlgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 15_16 149.296 613.986
Deger Diisiikliigii (iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 1.290 484.812
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 62.975 240.649
Faiz Gelir ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 27 77.780 (76.290)
Gergege Uygun Deger KayiplaryKazanglari ile Ilgili Diizeltmeler 14 - (380.698)
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglarma
Neden Olan Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler 2.116.908 3.015.053
Duran Varhk].arn'l Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayplar (8.278) i
(Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi Gelir/Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 28 (978.967) (1.294.038)

(2.569.066) (2.759.077)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Artig/ Azahs 8 144.101 52.917
Stoklardaki Artis / Azals 10 38.595 112.612
Faaliyetler ile ilgili Diger Alacaklarda Artis / Azals (2.745.421) (6.242.782)
Ticari Borglardaki Artis / Azals 8 (353.933) (36.135)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglardaki Artig (Azals) 20 (17.166) 3.645
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis / Azals (1.138.447) 1.117.728
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azals) 19 2.210.275 9.601.753
Cabsanlara Sagl. Faydalara iliskin Karsihklar Kaps. Yapilan Odemeler 21 (53.696) (29.750)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (4.484.758) 1.820.911
B. Yatirim Faaliye tlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar :
Maddi ve maddi olmayan duran varlk alim, net 15 16 (2.849) (41.209)
Duran varlik satisi nedeniyle elde edilen nakit girisleri 15 16 82.055 -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimmdan Kaynaklanan Nakit Girigleri 14 600.000 -
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlik Satislarmdan Nakit Girigleri 29 129.821 -
Yatirim Faaliye tlerinde n Kaynaklanan Nakit Akiglar 809.027 (41.209)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan
Isletmenin Kendi Paylarmi Almasi Nedeniyle Nakit Giris (Cikislarr) 22 865.803 (217.070)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 3.432.130 555.004
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: (2.055.801) (6.356.282)
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar 2.242.132 (6.018.348)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azalis / artis (1.433.599) (4.238.646)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 7 3.507.779 7.746.425
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 7 2.074.180 3.507.779

izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ulaglar Turizm Yatirimlart ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S. (“Sirket”) 1985
yilinda ‘Ulaglar Dayanikli Tiiketim Mallar Ticaret ve Pazarlama A.S.” unvaniyla Ankara Ticaret Sicil

Memurlugu’nda 58459 sicil numarasi ile tescil ve ilan olunarak kurulmustur.

Sirket 19.07.2011 tarih ve 7861 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ve tescil oldugu iizere
unvanini “Ulaglar Turizm Yatirimlari ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.” olarak
degistirmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu yurti¢inde turistik konaklama tesisi ve turizm isletmeciligi yapmaktir.

Sirket’in merkezi Asag1 Ovecler Mah. 1042. Cad. 1330 Sokak No:3/4 Cankaya / Ankara’dir.

Sirket 2015 yili sonunda kadar faaliyetlerini kendisine ait 2 adet otel isletmesinde gerceklestirmistir.
Ancak “Club Hotel Ulaglar” isimli otel igletmesi 2015 yili sonu itibariyle Arsa Karsiligi Kat
Sozlesmesi kapsaminda yiiklenici sirkete verilerek otelcilik faaliyetlerine son verilmistir. Faaliyetlerin
siirdiiriildiigii ikinci otel olan “Viva Ulaslar Hotel” 2016 yili sezonunda hizmete agilmamistir. Bu

otelde 2017 Ocak ayinda 5 yillik bir kira s6zlesmesi ile kiralanmustir.
Sirketin 31.12.2016 itibariyle ¢alisan personel sayis1 8°dir. (31.12.2015: 16)

Sirketin, hisse senetlerinin 30.07.2012 tarihinde IMKB Birincil Piyasa’da "Sabit Fiyatla Talep

Toplama ve Satig Yontemi" suretiyle halka arzi ger¢eklestirilmistir.

Sirketin 31.12.2016 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 11.157.000 TL’dir. Sermaye yapisina iligkin
detaylar Not 22°de yer agiklanmugtir.

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 27 Subat 2017 tarihinde yayinlanmasi igin

yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1. SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR

Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket yasal finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalaria uygun
sekilde elde edilmis mali tablolara Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari / Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve

indirimler yapilarak elde edilmistir.
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ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar Sermaye Piyasast Kurumu 07.06.2013 tarih 20/670 sayil1 karari

ile aciklanan finansal tablo ve dipnot formatina uygun olarak diizenlenmistir.

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan girketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi1 (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Kullanilan Para Birimi ve Yabanci Para Degerlemesinde Kullanilan Kurlar

Sirketin faaliyetlerinde kullanilan para birimi Tiirk Lirast olup, raporlamada da ayni para birimi

kullanilmustir. Sirketin ilgili donem ait finansal tablolarinin hazirlanmasinda kullanilan kurlar asagida

belirtilmistir.
usbD Euro
Alis Satis Alis Satis
31.12.2016 3,5192 3,5255 3,7099 3,7166
31.12.2015 2,9076 2,9128 3,1776 3,1833

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 31 Aralik 2016
donemine ait finansal tablolar1 6nceki donemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Cari donem
finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli

goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

Sirket 31 Aralik 2015 tarihli Finansal Tablolarii KGK tarafindan yaymlanan ‘2016 Tirkiye
Muhasebe Standartlari Taksonomisine” goére yeniden siniflandirmistir. Siniflandirmanim finansal
tablolardaki varlik, yiikiimliilik ve 6zkaynak toplamlari ile donem kar zararina herhangi bir etkisi

olmamugtir.

Sirket, 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla diizenlenen finansal durum tablosunda 28.413 TL tutarindaki
banka mevduat faiz stopaj kesintilerini “Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar’1 hesabinda sunmustur.
Cari yilda, Sirket yonetimi, bu varligi finansal durum tablosunda “Diger Donen Varliklar” hesabina

siniflamistir.

Sirket, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diizenlenen finansal durum tablosunda 5.198.047 TL tutarindaki
satis amaciyla elde tutulan maddi duran varliklarin degerlemelerini “Satis Amaciyla Elde Tutulan
Duran Varliklara Ait Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglar1” hesabinda sunmustur. Cari yilda,
Sirket yonetimi, bu varlig1 finansal durum tablosunda “Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglar1”

hesabina siniflamistir.
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2.1.4.Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirketin cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde

onemli bir degisikligi olmamustir.
2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

Sirket KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan ve revize edilmis

standartlar ve yorumlardan kendi faaliyetleri ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlarn etkileyen TMS’de vapilan degisiklikler:;

Bulunmamaktadir.

b) Yillik raporlama donemi sonu 31 Aralik 2016 olan finansal tablolarda gecerli yeni standartlar,

degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayal1 erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
Sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gormiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolara yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha 6nce
TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger Sirketlerle karsilastirilabilirligi
saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayr1 olarak sunulmasi

istenmektedir.

- 2014 Doénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik

raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, “Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler™, satis yontemlerine
iliskin degisiklik

- TFRS 7, “Finansal araglar: Ag¢iklamalar”, TFRS 1“e bagli olarak yapilan, hizmet sozlesmelerine
iliskin degisiklik

- TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iligskin degisiklik

- TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik
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- TFRS 11, “Misterek anlagmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin ediniminde bu payin

nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik tiziim asmasi,
kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin,
maddi duran varliklarin {iretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla
ayn1 Sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS
41%in kapsamindan g¢ikararak TMS 16“nin kapsamina alinmistir. Tasiyici bitkiler {izerinde biiyiiyen

tirtinler ise TMS 41 kapsamindadir.

- TMS 16 ve TMS 38“deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varliklar”, 1
Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin, genellikle varligin
ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esasli amortisman ve itfa

yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatinmlarimi  muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin

vermektedir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirnm isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari i¢in konsolidasyon

muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TMS 1 “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve agiklamalarini

iyilestirmek amaglanmstir.

Soz konusu degisiklikler Sirket igin gegerli degildir ve Sirketin finansal durumu ve performansi

iizerinde etkisi bulunmamustir.
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¢) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak 1 Ocak 2017 tarihinden sonra virirliige girecek

olan standartlar ve degisiklikler

- TMS 7 “Nakit akis tablolari”ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yilikiimliilik degisikliklerini degerlendirebilmelerine imkan
veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin, agiklama inisiyatifi projesinin bir

pargast olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.

- TMS 12 “Gelir vergileri”deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik bir varli§in ger¢ege uygun degerinden olciilmesi
durumunda ve gercege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi durumunda ertelenmis
verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis vergi varliklarinin

muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi1 yonleri de agikliga kavusturmaktadir.

- TFRS 2 “Hisse bazli 6demeler”deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Ol¢lim esaslarin1 ve bir 6diillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren degisikliklerin
nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir igverenin g¢alisaninin
hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle yiikiimlii oldugu
durumlarda, TFRS 2“nin esaslarina bir istisna getirerek, bu &diil sanki tamamen Ozkaynaga

dayaliymis¢asina islem gérmesini gerektirmektedir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39“un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
yilikiimliiliiklerin siniflandirmas1 ve o6lgiilmesi ile ilgili zorunluluklari ve aym1 zamanda Suanda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi

riski modelini de igermektedir.

- TFRS 15 “Miisterilerle yapilan sézlesmelerinden dogan hasilat™; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar1 ile yapilan uyum g¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasimi ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilagtirilabilir olmasim

saglamay1 amaglamigtir.
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- TFRS 15 “Miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilat”daki degisiklikler; Bu degisikliklerle
edim (performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna
karsin briit hasilat sunumu) iligskin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin
her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayici 6rnekler eklenmistir. UMSK, ayni1 zamanda yeni hasilat

standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

- TFRS 16 “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsaml bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17
kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal kiralama
(bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16“ya
gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte Odeyecekleri kiralama
yukiimliliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakki’ni bilangolarina yazmak
zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar i¢in bir istisna
Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin
muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini
degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristiritlmasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe
modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. IFRS
16%ya gore biz sdzlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini
ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sézlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama

islemi icermektedir.

- TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta Sirketleri
icin ortiilii yaklasim (overlay approach) ve erteleme yaklasimi (deferral approach) olarak iki

farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

- Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim Sirketlere yeni sigorta s6zlesmeleri standardi yayimlanmadan
once TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmay1r kar veya zararda
muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme opsiyonu saglayacaktir

ve
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- Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan Sirketlere istege bagl olarak 2021 yilina kadar
gecici olarak TFRS 9*u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi erteleyen isletmeler

halihazirda var olan TMS 39 “Finansal Araglar” standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

- TMS 40, “Yatinm amagh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatinm amach
gayrimenkullerin simiflandirilmasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda yatirim amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla
ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullamminin degismesi durumunda bu
gayrimenkuliin “yatirim amaglh gayrimenkul” tanimlarma uyup uymadiginin degerlendirilmesinin

yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

- 20142016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik

raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir:

- TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi®, TFRS 7, TMS 19, ve TFRS
10 standartlarinin ilk kez uygulama agsamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak 2018“den itibaren

gecerli olarak kaldirilmstr.

- TFRS 12 “Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar®, standardin kapsammna iliskin bir
netlestirme yapilmistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama

donemlerinden itibaren geriye doniik olarak uygulanacaktir.

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar®, 1 Ocak 2018“den itibaren gegerli olarak
bir istirak ya da is ortakliginin gergege uygun degerden dlgiilmesine iliskin degisiklik.

- TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri, 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum yabanci
para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak yapilan 6demelerin yabanci
bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin
yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla &demenin yapildigi/alindigi durumlara rehberlik

etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlart

uygulayacaktir.
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2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITiIKALARININ OZETi

Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli
nakit ylikimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatinm veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutart
belirli bir nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim

riski 6nemsiz olan varliklari ifade etmektedir (Not 7).

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli degerleri ile,
yabanci para mevcutlar1 T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlar ile, likit fonlar
aciklanan bilango giinii cari degerleri ile degerlenirler. Kredi karti sliplerinden izleyen ay tahsil
edileceklerde kayitli degerleri ile degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak

faiz tahakkuku yapilir.

Ticari Alacaklar ve Borclar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri tizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk
etkisinin 6dnemsiz olmasi durumunda fatura tutar1 baz alinarak degerlendirilir. Cari yilda sirketin

sipheli ticari alacaklari haricinde ticari alacagi bulunmamaktadir.

Ticari alacaklar ve borglar iginde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak

efektif faiz oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir.

Sirketin ticari alacaklar1 otel konaklama faaliyetleri nedeniyle yapilan satislardan kaynaklanan
alacaklardir. Ticari borglar1 ise otel faaliyetlerinden dolayr tedarikgilere olan borglar ile sirket
merkezinin faaliyetlerinden kaynakli bor¢lardan olugmaktadir. Bunun haricindeki alacak ve borglar

diger alacak ve borg olarak raporlanirlar.
Hasilat

Satig gelirleri, hizmetin verilmesi ile ilgili 6nemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, gelir
tutarinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket tarafindan elde
edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi lizerine alinan veya aliabilecek bedelin gercege uygun degeri
iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satiglar, satilmis iiriin ya da tamamlanmis
hizmetin satis vergisi hari¢ faturalanmis degerinden, iadeler ve komisyonlarin indirilmis seklini

gosterir.

13|Sayfa



ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Isletme tarafindan islemin kars: taraflariyla asagidakiler iizerinde anlasmaya vardiktan sonra giivenilir
tahminlerde bulunabilecegi kabul edilir:
(a) Taraflarca sunulacak hizmetle ilgili olarak her iki tarafin yaptirima baglanmig haklari,

(b) Hizmet bedeli,
(c) Odeme sekli ve kosullari.

Daha 6nce muhasebelestirilmis olan hasilat tutarinin tahsil edilebilirligi konusunda bir belirsizlik
ortaya cikarsa, tahsil edilemeyen veya tahsil edilebilmesi muhtemel olmaktan ¢ikan tutar baglangigta

kayda alinmis hasilatin diizeltilmesi yerine gider olarak finansal tablolara yansitilir.

Maddi Duran Varhiklar
Maddi duran varliklar, 01.01.2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31.12.2004 tarihi

itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01.01.2005 tarihinden
itibaren satin aliman kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin
diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gore normal amortisman
yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omriin vergi yasalarinda
ongoriilen faydali omiir ile ortiistiigli kabul edilir. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak
Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalar1 kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal
tablolarin diizenlenmesinde ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlar1 kullanilmistir.

Kullanilan amortisman oran tahminleri asagidaki gibidir.

Maddi Varhigin Tiirii Amortisman Orani
Binalar % 2
Makine ve Techizat % 6-33
Tasitlar % 20-25
Doéseme ve Demirbaslar % 5-20

Ozel Maliyetler % 20

Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artis diger kapsaml gelirde
muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 adi altinda
toplanir. Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, ayn1 varlifin daha once kar ya da zarar ile
iliskilendirilmis bulunan yeniden degerleme deger artisini tersine cevirdigi oOlgiide gelir olarak
muhasebelestirilir. Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma
gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak
yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak bakiyesinin kapsami 6l¢iisiinde muhasebelestirilir.
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azalis, yeniden degerleme fazlasi basligi altinda

0zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet

bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Sirket mali tablolarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na belirtilen ekonomik émiirleri
dikkate alarak amortisman hesaplamistir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman
yontemi belirlenmis ve kist esasa gore amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman

oranlar1 ve yontemleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Varhk Tiirii Amortisman Orani
Bilgisayar Programlar1 % 33
Internet Sitesi % 20

Yatirim Amachi Gavrimenkuller

TMS 40 "Yatinm Amach Gayrimenkuller Standardina" gore yatirim amagli gayrimenkuller kira geliri
veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir.
Yatirim amacgh gayrimenkuller; gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde Olciilebilir olmasi
durumunda muhasebelestirilirler. Bu asamadan sonra sirketler maliyet yontemi ve gergege uygun

deger yonteminden biri segerler.

Sirket halka agilma ve sonraki tarihlerde gerek kullanim amagli olsun gerekse yatirim amaglt olsun
tiim gayrimenkullerini prensip olarak gercege uygun deger yontemini kullanarak degerlenmistir.
Degerlemelerde SPK  tarafindan  yetkilendirilmis  degerleme sirketlerinin  hizmetlerinden
yararlanilmigtir. Bu sirketler degerlemede en az 3 degerleme yontemini kullanarak sonuca

varmiglardir.

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36 - Varliklarda Deger Disiikliigii Standardina gore; i¢ ve dis ekonomik gdostergeler
gerektirdiginde, maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir
degerlerinin karsilagtirillmasi1 gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astigi
tahmin ediliyor ise varligin degerinde deger diisiikliigiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir
deger; kullanim fiyat1 ile piyasa fiyatindan diisiikk olanidir. Tahmin edilen deger diisiikliigii tespitin
yapildig1 donemde zarar kaydedilir. ilgili dénemde sirket varliklari {izerinde deger diisiikliigii tespit

edilmemistir.
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Borclanma Malivetleri

Tiim faiz giderleri tahakkuk yontemine gore Kar veya Zarar Tablosu’na alinir ve finansman giderleri
icinde raporlanir. Kullanilan yabanci para cinsinden kredilerle ilgili olarak gergeklesen kur farklar
(olumlu, olumsuz) finansman maliyetleri ile iligskilendirilir. Kullanima hazir hale getirilmesi 6nemli
6lciide uzun zaman isteyen varliklarin iktisabi i¢in katlanilan finansman maliyetleri varligin maliyetine

ilave edilir.

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati1 veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir
maliyetler giivenilebilir bir bigimde Olciilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borclanma maliyetleri ise olustuklar1 tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borg¢lanma

maliyetleri nakit tablosu i¢inde maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarinda siniflanmiGtir.
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net ger¢eklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sirkette ilk giren
ilk ¢ikar (FIFO) maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net
gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve
deger disiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan
deger diisiikliigii karsiligi iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutar ile

siirhidir.

Finansal Yatirnmlar

TMS/TFRS kapsaminda finansal varliklar, Sirket’in bu finansal araglara hukuki olarak taraf olmasi

durumunda Sirket’in bilangosunda ve aktif tarafta yer alir.
Siniflandirma

Yatirim amactyla tutulan ve TMS 32 ve TMS 39’da tanimlanan finansal varliklardan, nakit ve nakit
benzerleri, alacaklar ile 6zkaynaktan pay alma yontemine gore muhasebelestirilen istirak ve is
ortakliklar1 digindakileri kapsar. Bu finansal varliklar sirketin kisa vadeli yiikiimliiliiklerini yerine

getirme amaci disinda, atil fonlarini degerlendirme, dogrudan faiz, temettii geliri, alim satim kar1 vs.

16|Sayfa



ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

elde etme veya bir zarardan korunma amaciyla elinde bulundurdugu finansal varliklardir. Sirket
yonetimi, finansal varligin siniflandirilmasim ilk elde edildigi tarihte yapmakta ve bu siiflandirmay1

her bilango doneminde tekrar degerlendirmektedir.

Iy e

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak

smiflandirilir.
Etkin Faiz Yontemi

Finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu déneme
dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin

faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlan

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davrams disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet y1l1 i¢in en az 30 giinliik kidem tazminati1 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tagidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu
amagla “beklenen haklarin net simdiki degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilango giinii

itibariyle toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsayimu ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem
tazminat1 yiikimliligiinii bulmaya calisir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 yilimt dolduran
personelin emekli olacagi varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.
Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin iginde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandigi boliimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsiligi olarak
bilangoya almir. Ge¢mis donemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan personel
sayisinin toplam personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve
toplam yiikk bu oranda azaltilir. Gelecekte Odenecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine
indirgenmesinde kullanilan iskonto orani ise borsada islem goren uzun vadeli devlet tahvillerinin

ortalamasidir.
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Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminat yiikii, faiz maliyeti, cari donem hizmet maliyeti ve
aktliaryal kazang ve kayip kisimlarina ayrnilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilango da
yer alan yiikiimliiliigiin donem ig¢inde kullaniminin maliyetidir ve ¢alismaya devam eden kisilere
iligkin ylikiimliiliiglin donem bagindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.
Cari donem hizmet maliyeti ise icinde bulunulan hesap doneminde c¢aligsanlarin ¢alismalari karsiliginda
hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi donemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto oram ile
bilango giiniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve
kayiplar1 yansitir. Faiz Maliyeti ve Cari Donem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken,
Aktiieryal Kazang ve Kayiplar ise bilangcoda 6zkaynaklar igerisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger

Kapsamli Gelirler igerisinde raporlanmistir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda o6demeleri disinda, emeklilik veya isten

ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek {izere herhangi bir katki plan1 da bulunmamaktadir.

Sirketin personel sayis1 otel isletmesinin agik oldugu mayis-eyliil donemlerinde artis gostermektedir.
Ancak ise alinan personel ile belirli siireli is s6zlesmesi yapilmasi ve sezon sonunda isgilerin kidem
tazminat1 hak etmeden ayrilmalar1 nedeniyle kidem tazminati hesaplanmasinda sabit ¢alisan personel

icin kidem tazminati ayrilmistir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es

zamanl1 olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazanc

Donem net karmin ilgili oldugu dénemin agirlikli ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir.
Ancak nakdi bir sermaye artirimi olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve
karsiliginda bedelsiz hisse senedi verilmesi durumunda (bdliinme), son cari yil ile 6nceki yillarin
kargilagtirmasint miimkiin kilmak i¢in onceki yilin hisse basina kazanglari, sanki 6nceki yilda ayni
sayida hisse varmis gibi diizeltmeye tabi tutulur. Y1l igerisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde

herhangi bir degisim s6z konusu degildir.
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iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayli bir ~ sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen
kuruluslart kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan
sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler,

iliskili taraflar olarak tanimlanmaistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki
bagl ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi; veya Sirket {izerinde ortak

kontrole sahip olmast;

ii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmas;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmast;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip

oldugu bir igletme olmas1 veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin g¢alisanlarina isten ayrilma

sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da

yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Sirketimizde iligkili taraf olarak kabul edilebilecek kisi veya kurum olarak Sirket ortaklari, Y6netim
Kurulu iiyeleri ve Anadolu Girisim Holding Anonim Sirketi bulunmaktadir. iliskili taraflara iliskin
detaylar Not 6’da agiklanmustir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler ile Ertelenmis Vergi Varlik ve

Yiikiimliiliikleri

Cari yil vergi borcu, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve bilango tarihinde gecerli olan

vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii icermektedir. Halen bu oran % 20°dir.

Tirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda yapilan
temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar dagitimi sayilmaz ve
stopaj uygulanmaz. Sirketler ticer aylik mali karlari tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o
dénemi izleyen ikinci ayin14’iincii giiniine kadar beyan edip 17’inci giinli aksamina kadar 6derler. Yil
icinde ddenen gecici vergi o yila ait olup izleyen y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Gegici vergi, devlete karsi olan herhangi bir bagka

mali borglara da mahsup edilebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup

edilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden
dordiincii ayin 25’inci gilinli aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem

tespit edilirse 6denecek vergi miktarlart degisebilir.
Ertelenen Vergi Varhigi/Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliliikleri, bilango kalemlerinin TMS/TFRS'lere gore yeniden
diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile vergi yasalarina gore degerleri arasindaki gegici farklarin
etkileri dikkate alarak hesaplanmaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, dogus

zamanlarinin, vergi yasalar1 ile muhasebe standartlarinda farkli diizenlenmesinden kaynaklanir.

Ertelenen vergi ylkimliliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici
farkliliklar bilanco yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak

hesaplanmastyla belirlenmektedir.
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Eger aktiflerin yeniden degerlenmis degerleri veya TMS/TFRS’lere gore bulunan degeri, vergi
degerlerinden yiiksekse vergilendirilebilir gecici farklara, aksi ise yani muhasebe degerleri vergi
degerlerinden kiigiik ise, indirilebilir gecici farklara neden olurlar. Yine pasiflerde muhasebe degeri
vergi degerlerinden yiiksek ise indirilebilir gegici farklari, kiigiik ise vergilendirilebilir gecici farklara
neden olurlar. Bu farklar aktif veya pasifler bilan¢o digina ¢iktiklarinda veya amortisman ve itfa gibi
nedenlerle ileri bir tarihte ortadan kalkarlar. Iste vergilendirilebilir gegici farklar bu farklarin ortadan
kalkacagi beklendigi tarihte beklenen vergi oranlarina gore ertelenmis vergi yiikiimliiliigline ve
indirilebilir gecici farklarda farkin ortadan kalkacagi beklendigi tarihteki beklenen vergi oranlarina

gore ertelenmis vergi alacagi hesaplanmasina neden olurlar.

Tiirkiye'de kurumlar vergisinde tek bir oran (%20) gecerli oldugundan farklara iliskin ertelenen
vergiler bu oran tizerinden hesaplanir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’nda yer alan istisnalar bu
orani degistirebilir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin timii icin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla

hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi yilikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve ig ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢cin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin

ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bilanco tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenen vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan

verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dlgilide azaltilir.

Ertelenen vergi varliklann ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi ytlikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin ayni vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve

yikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemlere iliskin ertelenmis vergi
de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir. Diger taraftan farklara neden olan iglem gelir veya gider
olarak Kar Zarar'da muhasebelestirilmis ise bunlarin ertelenmis vergi etkileri de dénem vergisini

diizeltici bir sekilde bir vergi geliri veya gideri seklinde muhasebelestirilir.
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Tiirkiye'de mali zararlar bes yil boyunca ileriye tasinarak, eger yeterli kar elde edilmis ise bu kardan
diistilebilir. Bu nedenle mali zararlar nedeniyle ilerde tasarruf edilebilecegi beklenen vergi tutar1 kadar

ertelenmis vergi alacaginin dogmasi beklenir ve muhasebelestirilir.

Nakit AKimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
nakit akim tablolarim diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari,
Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde

ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile
tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha

kisa olan yatirimlari igermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baglhh Varhklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliiligiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve
s0z konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
yikiamliiliik, kargilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagli yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli

olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagh ylikiimlilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh
yilikiimliiliik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi

donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagl yilikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarim
tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliligi dipnotlarda
gostermektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek

olan varlik, sarta bagh varlik olarak degerlendirilir.
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Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta
bagli varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin
tamaminin ya da bir kisminin iigilincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek
olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi

durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Devlet tesviki, isletmenin tesvikin elde edilmesi icin gerekli kosullar1 yerine getirecegine ve tesvikin

elde edilecegine dair makul bir giivence olmadan finansal tablolara yansitilmaz.

Devlet tesvikleri, bu tesviklerle karsilanmasi amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi
donemler boyunca sistematik sekilde kar veya zarara yansitilir. Bir finansman araci olan devlet
tesvikleri, finanse ettikleri harcama kalemini netlestirmek amaciyla kidr veya zararda
muhasebelestirilmek yerine, kazanilmamig gelir olarak finansal durum tablosu (bilanco) ile
iligkilendirilmeli ve ilgili varliklarin ekonomik omrii boyunca sistematik sekilde kar veya zarara

yansitilmalidir.

Onceden gerceklesmis gider veya zararlar1 karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet
gerektirmeksizin acil finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir

hale geldigi donemde kar ya da zararda muhasebelestirilir.

Devletten piyasa faiz oranindan diisiik bir oranla alinan kredinin faydasi, devlet tesviki olarak kabul
edilir. Diisiik faiz oranmin yarattigi fayda, kredinin baglangictaki defter degeri ile elde edilen

kazanimlar arasindaki fark olarak 6l¢iiliir.

Bilanco Tarihinden Sonra Mevdana Gelen Olavlar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z

konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali

tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2.4. ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varhik ve
yikimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yiikiimliliik ve
taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmast gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere
iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli
olarak gozden geg¢irilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri ddnem gelir tablosunda

yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve yiikiimliiliikklerin kayitli degerinde diizeltmelere neden olma

riski olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, karsiliklar, Sirketin gegmis olaylar sonucunda,
elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliiligiin mevcut bulunmasi ve bu yikimliligi
yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek

miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Ertelenmis Vergi
Sirket, stratejik plan ve biitce calismalarinda ileriki dénemlerde kurumlar vergisi hesaplamalarindan

mahsuplastiracagini 6ngordiigii mali zararlarindan ertelenmis vergi varligi yaratmaktadir.

¢) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali dmiirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango

tarihinde gbzden gegcirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

d) Siipheli ticari alacak karsilig

Ticari alacaklar ve diger alacaklardaki deger diisiikligii kaybi, sirket yOnetiminin ticari alacaklar
tutarinin  hacmi, gegmis deneyimler ve genel ekonomik kosullar ile ilgili degerlendirmesine
dayanmaktadir. Sirketin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durum tablosunda 1.214.375 TL
(31 Aralik 2015: 1.213.085 TL) siipheli ticari alacaklar karsiligi bulunmaktadir
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NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2015: Bulunmamaktadir.)
NOT 4 —- DIGER iISLETMELERDEKi PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2015: Bulunmamaktadir.)
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Bulunmamaktadir. (31.12.2015: Bulunmamaktadir.)

NOT 6 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket tarafindan gergek kisi ortaklart ve Anadolu Girisim Holding A.S. iligkili taraf olarak
nitelendirilmektedir. Cari donemde 1iliskili Taraflardan herhangi bir alacak veya borg

bulunmamaktadir.

31.12.2016 tarihi igerisinde Yo6netim Kurulu iyeleri ve ist diizey yoneticilere yapilan maas, iicret,

huzur hakki vb. 6demelerin toplanmi 789.187 TL dir. (31.12.2015: 749.448 TL)

Sirketin aktifinde yatirnm amacgli gayrimenkuller arasinda yer alan Karakusunlar Cankaya / Ankara
adresindeki 1 adet mesken 18.01.2016 tarihinde Lamiye Ulas’a satilmustir. Satis islemi pesin olarak
600.000.- TL bedel iizerinden gerceklestirilmistir.

NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2016 31.12.2015
Kasa 504 2.384
- TL Kasa 504 2.384
Bankalar 2.073.676 3.505.395
- Vadesiz Mevduat Toplami 191.271 3.458.808
TL 11.156 61.159
usD 18.597 3.310.303
EURO 161.518 87.346
- Vadeli Mevduat (TL) 364.640 -
- Vadeli Mevduat (USD) 1.517.765 -
- Yatirim Fonlari - 50
- Kredi Kart1 Alacaklari - 46.537
TOPLAM 2.074.180 3.507.779

Sirket’in mevduatlariin bulundugu bankalarin kredi riskleri bagimsiz veriler dikkate alinarak
degerlendirilmekte olup herhangi 6nemli bir risk ongoriilmemektedir. Nakit ve nakit benzerlerinin

piyasa degerleri bilango tarihindeki tahakkuk eden faiz gelirini de igermektedir.

25|Sayfa



ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacaklar1 agsagida belirtilmistir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2016 31.12.2015
Alicilar - 11
Alacak Senetleri - 145.380
Alacak Reeskontu (-) - (2.345)
Stipheli Ticari Alacaklar 1.214.375 1.213.085
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (1.214.375) (1.213.085)
TOPLAM - 143.046
Alacak Senetleri ile Alicilar hesabinin vade yapisi agagida belirtilmistir.
31.12.2016 31.12.2015

Alicilar A. Senetleri Alicilar A. Senetleri
1-3 Ay arasi - - 11 -
3-6 ay arasi - - - 145.380
6-12 ay arasi - - - -
TOPLAM - - 11 145.380
Sirketin ticari borglar1 asagida belirtilmistir.
Ticari Borg¢lar 31.12.2016 31.12.2015
Saticilar 20.315 10.200
Borg Senetleri - 358.160
Borg Reeskontu (-) - (8.483)
Diger Ticari Borglar 3.130 9.018
TOPLAM 23.445 368.895
Saticilar hesabinin vade yapisi agagidaki gibidir.
Saticilar 31.12.2016 31.12.2015
1-3 Ay arasi 17.000 538
3-6 ay aras1 3.315 5.899
6-12 ay arasi - 3.763
TOPLAM 20.315 10.200
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Borg¢ Senetlerinin vade yapisi asagidaki gibidir.

Borg¢ Senetleri 31.12.2016 31.12.2015
1-3 Ay arasi - 257.842
3-6 ay arasi - 100.318
TOPLAM - 358.160
NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2016 31.12.2015
Diger Cesitli Alacaklar 1.513 9.249
Verilen Depozito ve Teminatlar 273.743 440
Diger Alacak Senetleri (Not 19/29) 4.693.024 -
Alacak Reeskontu (-) (47.582) -
TOPLAM 4.920.698 9.689
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2016 31.12.2015
Diger Alacak Senetleri (Not 19/29) 4.377.682 6.927.168
Alacak Reeskontu (-) (113.422) (566.345)
TOPLAM 4.264.260 6.360.823
Uzun vadeli diger alacaklarin vadeleri asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015
1-2 Y1l Arasi 4.377.682 3.463.584
2-3 Y1l Arasi - 3.463.584
TOPLAM 4.377.682 6.927.168
Kisa Vadeli Diger Borc¢lar 31.12.2016 31.12.2015
Diger Cesitli Borglar 1.956 27.353
Senetli Diger Borglar - 1.100.000
Senetli Diger Borglar Reeskontu (-) - (71.642)
Odenecek Vergi ve Fonlar 26.566 39.616
TOPLAM 28.522 1.095.327
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NOT 10- STOKLAR

Sirketin stoklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015
Ik Madde ve Malzeme - 38.595
TOPLAM - 38.595
NOT 11 - FINANSAL BORCLAR
Sirketin finansal bor¢lariin detaylari asagida agiklanmustir.
Kisa Vadeli Bor¢clanmalar 31.12.2016 31.12.2015
Faiz Faiz
Orani (%) TL Orani (%) TL
- USD Banka Kredileri 4,50-5,94 10.164.773 | 4,65-5,94 5.473.096
- Kredi Kart1 Borglari 5.306 176.423
TOPLAM 10.170.079 5.649.519
: Faiz Faiz
Vadeli Borgl 1
Uzun Vadeli Borglanmalar Oram (%) TL Oram (%) TL
- USD Banka Kredileri 4,95-5,95 7.181.023 | 4,95-5,94 7.608.346
TOPLAM 7.181.023 7.608.346

Krediler i¢in verilen ipotek ve teminatlar Dipnot 17°de gosterilmektedir. Sirketin finansal borglarinin

vadelerine 6deme tablosu asagidaki gibidir.

usb TL Karsihigi

Vadesi 1 yila kadar olan 2.883.215 10.164.773
Vadeli 2 yila kadar olan 900.008 3.172.977
Vadesi 3 yila kadar olan 598.008 2.108.276
Vadesi 4 yila kadar olan 378.008 1.332.666
Vadesi 5 yila kadar olan 138.008 486.546
Vadesi 5 yildan uzun olan 22.850 80.558
4.865.095 17.345.796

NOT 12 - CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

Bulunmamaktadir.
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NOT 13 - DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger Donen Varhklar 31.12.2016 31.12.2015
Is Avanslar1 - 362
Gelecek Aylara Ait Giderler 7.503 9.586
Devreden KDV 14.700 83.903
Vadeli Mevduat Stopaj Kesintileri 31.096 28.473
TOPLAM 53.299 122.324

NOT 14- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Gercege Uygun Deger ile Degerlenen Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Niteligi  Adresi 31.12.2015 Cikislar slmﬂa% 31.12.2016
Villa Cankaya/Ankara 700.000 - - 700.000
Mesken Cankaya/Ankara 600.000 (600.000) - -
Otel Okurcalar/Antalya - - 9.455.000 9.455.000
Mesken Mahmutlar/Alanya - - 90.000 90.000
Mesken Mahmutlar/Alanya - - 90.000 90.000
Mesken Mahmutlar/Alanya - - 90.000 90.000
Toplam 1.300.000 (600.000) 9.725.000 10.425.000

Sirketin yatirim amagli gayrimenkulleri tamami Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan 6nceki dénem sonu itibariyle degerlenmistir. Degerleme
sirketi tarafindan Alacaatli /Ankara adresinde bulunan villanin gercege uygun degeri 700.000 TL,
Karakusunlar / Ankara adresinde bulunan meskenin ger¢ege uygun degeri 600.000 TL olarak tespit
edilmistir. Bu mesken 18 Ocak 2016 tarihinde Lamiya Ulas’a satilmistir (Not 6).

Bilango tarihinden sonraki olaylar dipnotunda detaylar1 belirtildigi gibi sirketin Okurcalar Antalya’da
bulunan otel binas1 (Viva Ulaslar) 5 yilligina kiraya verilmistir. Kiralama islemi sonrasinda gelecek
donemlerde kira getirisi saglayacak olmasi nedeniyle yatirnm amagli gayrimenkullerde

siniflandirilmastir.

Diger 3 mesken 2016 yili bagina kadar sirketin kendi islettigi Club Hotel Ulaslar’in personel lojmant
olarak kullamlmistir. Bu otelin Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi ile konut projesine ¢evirme
karar1 alinmast ve otelcilik faaliyetlerine son vermesi neticesinde lojman olarak kullanilma imkani
kalmamistir. Heniiz nasil kullanilacagina iliskin somut bir karar alinmadig1 i¢in bu meskenler yatirim

amacl gayrimenkul olarak siniflanmistir.
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NOT 15 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmustir.

31.12.2016

DURAN VARLIKLAR 01.01.2016 Girisler Cikislar Degerlemeler* Transferler** 31.12.2016
Arsalar 14.936 - - - - 14.936
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri - - - - - -
Binalar 9.893.825 - - - (9.725.000) 168.825
Tesis, Makine ve Cihazlar 45.300 - - - - 45.300
Tasitlar 382.749 - (115.837) - - 266.912
Demirbaslar 854.486 2.849 - - - 857.335
Ozel Maliyetler 22.222 - - - - 22.222
TOPLAM 11.213.518 2.849 86.622 - - 1.375.530
BiRIKMiS AMORTiSMANLAR (-) 01.01.2016 % Cikislar  Degerlemeler* Transferler  31.12.2016
Binalar (12.350) (3.377) - - - (15.727)
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri - - - - - -
Tesis, Makine ve Cihazlar (11.116) (4.318) - - - (15.434)
Tasitlar (363.477) (19.272)  115.837 - - (266.912)
Demirbaglar (340.830) (115.420) - - - (456.250)
Ozel Maliyetler (19.999) (2.222) - - - (22.221)
TOPLAM (747.772)  (144.611)  115.837 - - (776.544)
Maddi Duran Varhklar (Net) 10.465.746 598.986
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31.12.2015

DURAN VARLIKLAR 01.01.2015 Girisler Cikislar Degerlemeler* Transferler** 31.12.2015
Arsalar 6.379.936 - - - (6.365.000) 14.936
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 252.000 - - - (252.000) -
Binalar 15.318.936 5.982 - 3.316.555 (8.747.648) 9.893.825
Tesis, Makine ve Cihazlar 624.154 - - - (578.855) 45.300
Tasitlar 382.749 - - - - 382.749
Demirbaslar 1.548.441 35.227 - - (729.181) 854.486
Ozel Maliyetler 22.222 - - - - 22.222
TOPLAM 24.528.438 41.209 - 3.316.555 (16.672.684) 11.213.518
BIRiIKMiS AMORTISMANLAR (-) 01.01.2015 % Cikislar  Degerlemeler* Transferler*  31.12.2015
Binalar (1.102.008)  (364.011) - 359.082 1.094.587 (12.350)
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri (28.000) (16.800) - - 44.800 -
Tesis, Makine ve Cihazlar (365.345) (20.493) - - 374.721 (11.116)
Tasitlar (310.725) (52.751) - - - (363.477)
Demirbaglar (862.746) (146.536) - - 668.449 (340.830)
Ozel Maliyetler (15.554) (4.444) - - - (19.999)
TOPLAM (2.684.378)  (605.035) - 359.082 2.182.557 (747.772)
Maddi Duran Varhklar (Net) 21.844.060 10.465.746

*Maddi Duran Varliklarin degerlemelerine iliskin detayli agiklamalar Not 22’de bulunmaktadir.

** Transferler Satis Amacli Duran Varliklarda siniflandirilan maddi duran varliklara iliskin tutarlardan meydana gelmekte olup detayli

acgiklamalar Not 29°da bulunmaktadir
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31 Aralik 2016 tarihi itibariyle maddi duran varliklar sinifinda yer alan varliklar lizerinde 5.452.976
TL (31.12.2015: 14.070.452 TL) tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir. Gayrimenkuller {izerinde
bulunan rehin ve ipotekler Dipnot 17°de belirtilmistir.

NOT 16 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2016
MODV 01.01.2016 Girisler Cikislar Transferler 31.12.2016
Bilgisayar Programlar: 38.645 - - - 38.645
38.645 - - - 38.645
BiRIKMiS Donem
AMORTISMANLAR (-) 01.01.2016 Gideri Cikislar Transferler 31.12.2016
Bilgisayar Programlari (14.562) (4.348) - - (18.910)
(14.562) (4.348) - - (18.910)
M. O. Duran Varliklar (Net) 24.083 19.735
31.12.2015
MODV 01.01.2015 Girisler Cikislar Transferler 31.12.2015
Bilgisayar Programlari 56.744 - - (18.099) 38.645
56.744 - - (18.099) 38.645
BIiRIKMIS Dénem
AMORTISMANLAR ©) 01.01.2015 —Gideri Cikislar Transferler 31.12.2015
Bilgisayar Programlari (20.283) (8.951) - 14.672 (14.562)
(20.283)  (8.951) - 14.672 (14.562)
M. O. Duran Varhklar (Net) 36.461 24.083

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a. Karsiliklar:

Sirket aleyhine Alanya Is Mahkemesi’nde toplam agilmis 11 adet iscilik alacagi davasi
bulunmaktadir. S6z konusu davalar 31.12.2016 tarihi itibariyle temyiz asamasinda olup davalar

icin toplam 279.153 TL karsilik ayrilmistir.

(31.12.2014: 240.161 TL)
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b. Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler:

(Bakiniz: Not: 29)

c. Pasifte yer almayan rehin, ipotek ve teminatlar:

TL ushD Euro Toplam
31.12.2016 TL
Karsihig:

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin ipotek(TRI)'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 800.000 12.600.000 - 45.141.920
Teminat mektuplari - - -
Ipotekler 800.000 12.600.000 - 45.141.920
Rehinler - - - -

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

verilmis olan TRI' lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin

borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar

Toplam 800.000 12.600.000 - 45.141.920

TL UshD Euro Toplam TL
31.12.2015 Karsihg

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin Ipotek(TRI)'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 1.800.000 12.600.000 38.435.760
Teminat mektuplari - - -
Ipotekler 1.800.000 12.600.000 38.435.760
Rehinler - - - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
Verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
Borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - - - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar - - - -

Toplam 1.800.000 12.600.000 38.435.760

NOT 18- TAAHHUTLER

31.12.2016: Yoktur. (31.12.2015: Yoktur)

NOT 19- ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2016 31.12.2015

Alinan Avanslar* 7.704.582 3.463.584

TOPLAM 7.704.582 3.463.584
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Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2016 31.12.2015
Alinan Avanslar* 4.330.100 6.360.823
TOPLAM 4.330.100 6.360.823

*Alinan avanslar Not 29’da aciklanan “Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi ingaat

S6zlesmesi” kapsaminda alinan ¢eklerden dogan avanslardan olusmaktadir.

NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2016 31.12.2015
Calisanlara Ucret Tahakkuklar: 55.146 55.929
Huzur Hakki Tahakkuklar1 - 12.484
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 13.511 17.410
TOPLAM 68.657 85.823

NOT 21- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Kidem Tazminati Karsiligi: Sirket tiim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil ¢alisarak
kidemi doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilango tarihi itibariyle kazandigi kidem
tazminatinin emekli olacag tarihe kadar yillik % 6,5 oraninda (¢alisanlarin iicretine yapilacak
zam) artacagini varsayar. Yine Is Kanunlarina gére, kidem tazminatinin {ist siirmin da her yil
ayni oranda artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde
iskontoya tabi tutulur. Iskonto oram1 31.12.2016 tarihi itibariyle %11,5 olarak belirlenmistir.
(31.12.2015: % 10,5)

Kidem tazminati tutari, her yil yeniden belirlenen bir {ist sinira tabidir. Bu hesaplar sirasinda
kidem tazminatina esas ticretin Ust sinir1 dikkate alinmistir. Bu st sinir 01.01.2017 tarihinden
itibaren gegerli olan 4.426,16 TL’dir. Kidem tazminati karsiliginin yil igerisindeki hareketleri
asagidaki tabloda gosterilmistir.

Kidem Tazminati Karsilifi 31.12.2016 31.12.2015
Donem Basi 115.440 112.895
Faiz Maliyeti 6.483 7.899
Cari Donem Hizmet Maliyeti 17.500 26.939
Odemeler (53.697) (29.750)
Aktiaryal Kazang / Kayip 13.699 (2.543)
Dénem Sonu 99.425 115.440
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NOT 22 - O0ZKAYNAKLAR

22.a Odenmis Sermaye

Sirketin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle esas sermayesi 11.157.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri
1 TL nominal degerli 11.157.000 adet hisseden olusmaktadir.

Ayrica sirket, 22.03.2012 tarihi itibariyle, sermaye tavani 50.000.000 TL olmak iizere, kayitli sermaye
sistemine gegmek icin bagvuruda bulunmustur. Yapilan bagvuru, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan
08.05.2012 tarihi itibariyle, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafinda da 09.05.2012 tarihi itibariyle
kabul edilerek onaylanmisgtir. S6z konusu degisiklik 17.05.2012 tarih ve 8070 sayili Tiirkiye Ticaret

Sicili Gazetesinde yayinlanmugtir.  Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida

belirtilmistir.
. 31.12.2016 31.12.2015
Hissedarlar - -
Pay Tutar1  Pay Orami  Pay Tutar1  Pay Oram
Tevfik Meftun Ulas 1.801.000 16,14% 2.201.000 19,73%
Tevfik Mutlu Ulag 2.088.018 18,71% 2.161.000 19,37%
Ciineyt Ulag 2.000.000 17,93% 2.000.000 17,93%
Yilmaz Ulas 181.000 1,62% 181.000 1,62%
Stikri Tulga - - 750.000 6,72%
Anadolu Girisim Holding A.S. 17.000 0,15% 17.000 0,15%
Halka Arz Hissedarlar 5.069.982 45,44% 3.146.887 28,21%
Ulaglar Turz. Yat. ve D.T.M. A.S. - - 700.113 6,28%
TOPLAM 11.157.000 100,00% 11.157.000 100,00%

Her biri 1 TL nominal degerde olan 11.157.000 adet hissenin, 75.000 adeti nama yazilt A Grubu,
5.000 adeti nama yazili B Grubu ve 11.077.000 adeti de nama yazili C Grubu olmak {izere 3 farkl
hisseye ayrilmistir. A ve B grubu hisselerin sirket yonetimine katilma haklar1 bulunmaktadir. A grubu
hisseler Tevfik Meftun Ulas, Tevfik Mutlu Ulas ve Ciineyt Ulas, B grubu hisseler Anadolu Girisim
Holding A.S.’nin elinde bulundurmaktadir.
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22.b Paylara Iliskin Primler

Sirketin, hisse senetlerinin 30.07.2012 tarihinde IMKB Birincil Piyasa’da "Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yontemi" suretiyle halka arzi1 ger¢eklestirilmistir. Halka arz igin katlanilan giderler

donem giderlerinden ¢ikarilarak hisse senedi ihrag primleri kaleminden diigiilmiistiir.

Sirket &nceki dénemlerde Borsa Istanbul A.S. Pay Piyasasi Ana Pazar iizerinden geri alimini
yaptig1 toplam 700.113 adet hissenin satisini gergeklestirmistir. S6z konusu satistan elde edilen
311.069 TL hisse satig kazanci kar zarar ile iligkilendirilmemis ve finansal durum tablosunda

paylara iligkin primler altinda raporlanmistir. Paylara iliskin primlerin detay:1 asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015
Hisse Senedi ihra¢ Primleri 1.623.693 1.623.693
Geri Alinan Paylarin Satig Kazanci 311.069 -
Toplam 1.934.762 1.623.693

22.c Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislar:

Sirketin 31.12.2015 tarihi itibariyle yeniden degerlenen gayrimenkulleri nedeniyle toplam
10.817.259 TL deger artis1 bulunmaktadir. Ancak cari yilda yeniden siniflandirilan ve yatirim
amacli gayrimenkuller hesabina alinan bu gayrimenkullerden kat karsilig1 ile arsa sozlesmesi ile
konut projesine doniistiiriillen gayrimenkuliin gegmis yil karlarina aktarilmasi gerekmektedir.
Ancak bu projenin halen devam ediyor olmasi ve girkete heniiz intikal etmis bir gayrimenkul
bulunmamasi nedeniyle bu hesapta izlenmeye devam etmektedir. (TMS 40 61. ve 62. Paragraf)
Bununla beraber soz konusu gayrimenkuliin degisen niteligi cergevesinde ertelenmis vergi

yiikiimliiliikleri yeniden hesaplanmigtir. (Kurumlar Vergisi Kanunu 5/1-¢)

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artisina iliskin detaylar asagida agiklanmustir.

Proje
Halindeki Viva Ulaslar Lojmanlar Toplam

YAG
Deger Artis Fonu 7.141.622 3.580.342 95.295  10.817.259
Ertelenmis Vergi Yikimliligi (-) (357.081) (716.068) (19.060)  (1.092.209)
Net Deger Artis Fonu 6.784.541 2.864.274 76.235 9.725.050
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Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

Finansal Durum Tablosu'nda bu kalem altinda kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda
ileriye yonelik olarak yapilan tahminlerde meydana gelen hatalar raporlanmaktadir. Sirket bu
yiikiin hesaplamasinda ortaya ¢ikan aktiieryal kazang veya kayiplar1 6z kaynaklar igerisinde

muhasebelestirmistir. Bu kalemdeki degisimler agsagidaki tablolarda gosterilmektedir.

31.12.2016 31.12.2015
Doénem basi (56.814) (58.848)
Donem i¢i Kazang / Kayiplar (13.698) 2.543
Ertelenmis Vergi Etkisi 2.740 (509)
Aktiiaryal Kazang / Kayiplar (67.772) (56.814)

22.d Kardan Ayridan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sdzlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle ayrilmis

yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina gore;

31.12.2016 31.12.2015
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 40.893 40.893
Toplam 40.893 40.893

22.f Gecmis Yillar Kar ve Zararlar: (-)

Gegmis Yil Kar / Zararlari, Olaganiistii Yedekler ve Diger Ge¢mis Yil Kar/Zararlarindan
olugmaktadir. Halka agik Sirketler, temettii dagitimlarim1 SPK’nin 6ngdrdiigii sekilde asagidaki
gibi yaparlar:

SPK’nin 27.01.2010 tarihli karar ile paylar1 borsada islem goéren halka agik anonim ortakliklar
icin yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu
getirilmemesine karar verilmistir. Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 ile olaganiistii
yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda

kullanilabilecektir. Sirketin yillar itibariyle ge¢mis yillar kar/zararlar1 asagida agiklanmstir.

31.12.2016 31.12.2015
Olaganiistii Yedekler 79.687 79.687
Gecmis Yillar (Zararlar) (9.557.663) (4.195.112)
Toplam (9.477.976) (4.115.425)
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NOT 23 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Sirketin donem sonlari itibariyle siirdiiriilen faaliyetlerinden satislar1 ve satiglarin maliyeti asagida

aciklanmistir.
31.12.2016 31.12.2015
Satis Gelirleri
Yurtici Satislar - 1.336.553
- Otel Gelirleri - 1.336.553
Diger Gelirler - 31.781
Toplam Gelirler - 1.368.334
Satis Iadeleri ve Iskontolar (-) - (48.260)
Net Satislar - 1.320.074
Satilan Hizmet Maliyeti (-) - (1.658.002)
Briit Satis Kani - (337.928)
NOT 24 - FAALIYET GIDERLERI
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - (25.356)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.469.820) (1.250.710)
TOPLAM (1.469.820) (1.276.066)

NOT 25- NITELIKLERINE GORE GiDERLER

31.12.2016

. S Genel Pazarlama
Hizmet Uretim Yinetim Sat. Ve Dag. TOPLAM

Maliyeti Giderleri Giderleri
Malzeme Giderleri (74.975) - - (74.975)
Personel Giderleri ve Ucretler (107.380)  (1.077.374) - (1.184.754)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (67.868) (164.057) - (231.925)
Vergi, Resim ve Harglar (27.527) (65.392) - (92.919)
Amortisman Giderleri (120.650) (28.647) - (149.297)
Bakim Onarim ve Proje Giderleri (1.161) - - (1.161)
Tasit ve Akaryakit Giderleri (5.813) (39.513) - (45.325)
Temsil Agirlama Giderleri (2.178) (2.900) - (5.078)
Kira Giderleri - (41.440) - (41.440)
Diger Cesitli Giderler (31.083) (89.489) - (120.572)
Ara Toplam (438.636)  (1.508.812) - (1.947.448)
Durdurulan Faaliyetlere Smiflanan 438.636 38.992 - 477.628
TOPLAM - (1.469.820) - (1.469.820)
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31.12.2015

Hizmet Genel Pazarlama
Uretim Yonetim  Sat. Ve Dag. TOPLAM

Maliyeti Giderleri Giderleri
Malzeme Giderleri (1.470.113) (4.360) - (1.474.472)
Personel Giderleri ve Ucretler (1.633.960)  (1.043.309) - (2.677.269)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (479.137) (139.760) (163.314) (782.211)
Vergi, Resim ve Harglar - (169.649) - (169.649)
Amortisman Giderleri (551.748) (62.238) - (613.986)
Bakim Onarim ve Proje Giderleri (151.065) (19.779) - (170.844)
Tasit ve Akaryakit Giderleri (23.811) (26.044) - (49.855)
Temsil Agirlama Giderleri (7.569) (2.539) - (10.108)
Kira Giderleri (22.678) (38.220) - (60.898)
Diger Cesitli Giderler (14.328) (53.647) - (67.975)
Ara Toplam (4.354.408)  (1.559.546) (163.314)  (6.077.268)
Durdurulan Faaliyetlere Siniflanan 2.696.406 308.836 137.958 3.143.200
TOPLAM (1.658.002)  (1.250.710) (25.356)  (2.934.068)

NOT 26- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIiDERLER

Sirketin donem sonlari itibariyle Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri asagida agiklanmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri 31.12.2016 31.12.2015
Yat. Amacglh Gayrimenkul Kira Gelirleri 17.782 32.940
Hasar Tazminati ve lade Gelirleri - 23.167
Kur Fark: Gelirleri 1.528.413 313.646
Tasit Satis Karlari 65.099 -
Diger Gelirler 427 5.127
TOPLAM 1.611.721 374.880
Esas Faaliyetlerden Diger Giderleri (-) 31.12.2016 31.12.2015
Karsilik Giderleri (-) - (386.084)
Kur Farki Giderleri (-) (1.437.038) (187.062)
Dava Odemeleri - (1.641.971)
Diger Gider ve Zararlar (-) - (40.498)
TOPLAM (1.437.038) (2.255.615)
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NOT 27 - FINANSMAN GELIRLERIi / GIDERLERIi

Finansal Gelirler 31.12.2016 31.12.2015
Faiz Gelirleri 67.268 90.299
Kredi Kur Farki Gelirleri 558.297 1.014.179
Reeskont Gelirleri 2.345 86.37
TOPLAM 627.910 1.190.795
Finansal Giderler (-) 31.12.2016 31.12.2015
Komisyon Giderleri (475) -
Kidem Tazminati Faiz Maliyeti (-) (6.483) (5.266)
Faiz Giderleri (-) (778.341) (742.066)
Kredi Kur Farki Giderleri (-) (3.390.143) (4.028.339)
Reeskont Giderleri (-) (80.125) (10.027)
TOPLAM (4.255.567) (4.785.698)
NOT 28- VERGI GELIR VE GIDERLERI

31.12.2016 31.12.2015
Ticari Kar/Zarar (1.940.594) (6.248.288)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 47.672 39.286
Donemin Mali Kar/Zarari (1.892.922) (6.209.002)

Hesaplanan Vergi Karsiligi

Cari y1l vergi borcu, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden ve bilanco tarihinde gegerli

olan vergi oranlar1 ile hesaplanan vergi yilikiimliiliigiinii icermektedir. Halen bu oran % 20’dir.

Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TFRS ve TMS'lere gére yeniden
diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gecici farklarin etkilerini dikkate
alarak hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama
donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gecici farklar tizerinden
yiikiimliilik metoduna gore hesaplanan ertelenen vergi varligi ve yiikiimliiliigi i¢in uygulanacak oran
% 20°dir. Oz kaynaklarda raporlanan Maddi Duran Varlik Degerlemelerinde ise maddi duran varligin

degerlemede tespit edilen bina degeri lizerinden % 20, arsa degerleri lizerinden ise % 5’tir.
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Sirketin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki

farkliliklardan kaynaklanan gecici farklar ile bu farklar i¢in hesaplanan ertelenen vergi varlik veya

yikimliiliikleri asagidaki tabloda detaylar ile agiklanmustir.

31.12.2016

Gecici Farklarin Kaynag Gecici Farklar

Ertelenen Veraqi

Ertelenen Veraqi

Varhg  Yiikiimliiliigii
Kar/Zararda Muhasebelestirilenler
Maddi Duran Varliklarin Kayith
Degerleri ile Vergi Degerleri Arasindaki (709.462) 141.892 -
Farklar
Ticari Alacaklar (1.104.805) 220.961 -
Diger Alacaklar (162.783) 32.557 -
Mali Zararin Tasarruf Etkisi 9.853.770 1.970.754 -
Banka Kredileri 246.114 49.223 -
Ticari Borglar 17.000 3.400 -
Ertelenmis Gelirler 2.802.410 560.482 -
Dava Karsiliklar1 279.153 55.830 -
Kidem Tazminati Karsilig1 (K/Z) 14.710 2.942 -
Toplam 3.038.041 -
a.Net Varlk (K/Z) 3.038.041
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen
Aktiiaryal Kazang/Kayip (84.715) 16.943
MDYV Deger Artislari (% 20) 3.675.637 (735.128)
MDYV Deger Artislari (% 5) 7.141.622 (357.081)
b.Net Yiikiimliiliik (Ozkaynaklar) (1.075.266)
Ertelenen Vergi Varhgy (Yiikiimliiliigii) (Net) (a+b) 1.962.775
Kar Zararda Muhasebelestirilen
31.12.2015 Devir (2.057.397)
31.12.2016 Ertelenen Vergi Varligi 3.038.041
Durdurulan Faaliyetlerle Iliskilendirilen Ertelenen Vergi (1.677)
31.12.2016 Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 978.967
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31.12.2015
Gecici Farklarin Kaynag Gegici Farklar Ertelenen Verdi  Ertelenen Verai

Varhg Yiikiimliiliigii

Kar/Zararda Muhasebelestirilenler
Maddi Duran Varliklarin Kayithi Degerleri

ile Vergi Degerleri Arasindaki Farklar (471.654) 94.331

Ticari Alacaklar (1.158.733) 231.747

Diger Alacaklar (566.345) 113.269

Mali Zararin Tasarruf Etkisi 8.269.606 1.653.921

Banka Kredileri 182.526 36.505

Ticari Borglar (8.483) (1.697)
Diger Borglar (71.642) (14.328)
Ertelenmis Gelirler (566.345) (113.269)
Dava Karsiliklar1 240.161 48.032

Kidem Tazminat1 Karsilig1 (K/Z) 44.423 8.885

Toplam 2.186.690 (129.294)
a.Net Varhk (K/Z) 2.057.398

Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen

Aktiiaryal Kazang/Kayip (71.017) 14.203

MDYV Deger Artiglart (% 20) 9.452.259 (1.890.452)
MDYV Deger Artiglart (% 5) 1.365.000 (68.250)
b.Net Yiikiimliiliik (Ozkaynaklar) (1.944.499)
Ertelenen Vergi Varhgy (Yiikiimliiliigii) (Net) (a+b) 112.897
Kar Zararda Muhasebelestirilen

31.12.2014 Devir (763.360)

31.12.2015 Ertelenen Vergi Varligi 2.057.398

Durdurulan Faaliyetlerle iliskilendirilen Ertelenen Vergi (101.206)

31.12.2015 Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 1.192.832
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NOT 29 - PROJE HALINDEKI YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket Yonetimi tarafindan Genel Kurul’da alinan yetki ¢ergevesinde 28.12.2015 tarihinde
Konakevleri Insaat Turizm Sanayi Ticaret Ltd. Sti. (“Miiteahhit Sirket”) ile Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sézlesmesi imzalamistir. Imzalanan s6zlesme
cercevesinde sirketin Antalya ili Alanya Ilcesi Mahmutlar Beldesi 1-7-0-1-D Paftasinda, 2548
Parsel numaralarinda kayitli bulunan Club Hotel Ulaglar’in yikilarak yerine konut ve diikkandan

olusan gayrimenkul yapilmasi kararlastirilmigtir.

So6zlesme sartlar1 ¢ergevesinde yapilacak konut binalarinin kapsadigi bagimsiz boliimlerinden 45
adet konut ve 2 adet diikkan Sirkete, 113 adet konut ile sosyal alan katinda yapilacak olan
bagimsiz ditkkan Miiteahhit sirkete ait olacaktir. Ayrica bu paylasima ek olarak Miiteahhit sirket
tarafindan Ulaglar Turizm Yatirnmlar1 ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Tic. Paz. A.S.’nin banka
hesabina 1.090.000,00.- Euro (KDV dahil) 6deme yapilmasi ve 30.06.2017 tarihli 1.090.000,00.-
Euro ve 30.04.2018 tarihli 1.090.000,00.- Euro olmak tizere iki adet ¢ek verilmesi

kararlastirilmistir.

Daha sonra 24.10.2016 tarihinde sirket ile miiteahhit sirket arasinda yapilan ek protokol ile
sozlesmede asagidaki degisiklikler yapilmistir.

1-Yapilan proje degisikligi sonras1 A Blokta 2 adet bagimsiz boliim eklenmesi ve B blokta 2 adet
eklenti eklenmesi ve A blokta bulunan Sosyal Alan katindaki miiteahhitte ait olan diikkanin, proje
degisikligi sonrasi bina girisinin tam ortaya gelmesi sebebiyle Diikkanin 2 ye bdliinerek 2 ayri

bagimsiz boliim yapilmasi,

2- 28.12.2015 tarihli sozlesmede belirtilen Ulaglar Turizm Yatirimlart ve Dayanikli Tiiketim
Mallar1 Ticaret Pazarlama Anonim Sirketi'ne ait olan 4 adet dairenin (23,35,91,102 numarali
daireler) toplamda 308.550,00 Euro tutarinda 7 adet ¢ek ile (en sonunun vadesi 2018 yil1 olmak
iizere) O6denmek iizere Konak Evleri Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne

devredilmesine karar verilmistir.

S6zlesmede diikkanlarin teslim tarihi 15.03.2017, konutlarin tamamlanma tarihi 31.12.2017 olarak

belirlenmistir.

Gegen yi1l sonu itibariyle s6zlesme imzalanmig olmasina ragmen yer teslimi gergeklestirilmemis
olmasi nedeniyle Satiy Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar’da gosterilen bu tutarlar
icerisindeki kullanilmayacak hale gelen duran varliklar ile miiteahhit sirkete faturalandirilan duran
varliklar disiildiikten sonra net degeri Proje Halindeki Yatinm Amacli Gayrimenkullere

siniflanmustir.
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. S Birikmis T

Aktif Degeri Amortisman Net Degeri

Maddi Duran Varliklar 16.672.684 (2.182.557) 14.490.127
Maddi Olmayan Duran Varliklar 18.099 (14.672) 3.427
31.12.2015 16.690.783 (2.197.229) 14.493.554

Miiteahhit Firmaya Satis1 Yapilan (358.543) 181.921 (176.622)
Imha Edilen Edilenler (309.271) 280.279 (28.992)
31.12.2016 16.022.969 1.735.029 14.287.940

NOT 30 - DURDURULAN FAALIiYETLER DONEM KARI ZARARI

TFRS 5 “Satis I¢in Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standardi
kapsaminda, faaliyetlerine son verilen Club Hotel Ulaslar ve Viva Ulaslar Hotel’e iliskin
01.01.2016-31.12.2016 hesap donemine ait tiim gelir ve giderler Kar veya Zarar Tablosunda

"Durdurulan Faaliyetler Donem Kari/Zarar1" boliimiine siniflandirilmistir.

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Don. Kari (Zarar) 81.12.2016
Satis Gelirleri -
Satistan Tadeler (-) -
Net Satislar -
Satiglarin Maliyeti (-) (438.636)
Briit Kar Zarar (438.636)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) -
Genel Yonetim Giderleri (-) (38.992)
Diger Faaliyet Gelirleri 49.606
Diger Faaliyet Giderleri (-) (219.898)
Durdurulan Faaliyetler Kari/(Zarar) (647.920)
Ertelenen Vergi Gelir (Gideri) 1.677
Durdurulan Faaliyetler Net Kar1 (Zarari) 646.243
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NOT 31 - PAY BASINA KAZANC

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerli 11.157.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse

basina kar/zarar miktari, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki agirlikli ortalama

pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

31.12.2016 31.12.2015
Net Donem Kari/Zarar (4.590.070) (5.362.551)
Agirlikl Ort. Hisse Senedi Sayist 11.157.000 11.157.000
1 hissenin nominal degeri 1TL 1TL
Hisse Basina Diisen Kar/Zarar (0,4114) (0,4806)

NOT 32- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYi
Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak

yikimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal ag¢idan zarara ugramasi riskidir.

Sirketin maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir.

Ticari alacaklar icin vaslandirma analizi

Vadesi gecen alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

31.12.2016
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis -
Vadesi tizerinden 12 aydan fazla ge¢cmis 1.214.375
Toplam 1.214.375
Teminat ile giivence altina alinmis kismi -

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31.12.2016

iliskili Taraf

Diger

Taraf iliskili Taraf

Diger
Taraf

Banka
Mevduatlan

Finansal
Yatirnmlar

Raporlama tarihi itibariyle

maruz kalinan azami kredi
riski (A+B)

9.184.958

2.073.676

A.Vadesi gegmemis ya da
deger diistikliigiine
ugramamig varliklarin net
defter degeri

B. Deger Diisiikliigiine
Ugrayan Varliklarin Net
Defter Degeri

- Vadesi Gegmis

1.214.375 -

- Deger Diisiikliigi

(1.214.375) -
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Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31.12.2015 . Diger ] Diger Banka Finansal
E— 1liskili Taraf Taraf Iiskili Taraf Taraf Mevduatlar1 | Yatirnmlar
Raporlama tarihi
itibariyle maruz kalinan - 143.046 - | 6.370.512 3.505.395 -
azami kredi riski (A+B)
A.Vadesi gecmemis ya da
deger disiklugine - 143.046 -| 6.370.512 3.505.395 -
ugramamis varliklarin net
defter degeri
B. Deger Diisiikliigiine
Ugrayan Varliklarin Net - - - - - -
Defter Degeri
- Vadesi Gegmis - 1.213.085 - - - -
- Deger Distikliigi - | (1.213.085) - - - -
Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya baska bir

finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir.

Sirket

yoOnetimi,

onceki

yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak

suretiyle, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere

ve sOzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirketin tiirev

finansal ytikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

31.12.2016

A. Sozlesme Uyarinca Vadeler Ig):g;ri 3 Q?/Sian 3:r2a51\y 1:r:s(111 > giludr?n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 17.351.102 1.031.674 9.138.405| 7.100.465 80.558
Ertelenmis Gelirler 12.034.682 4.330.100| 7.704.582

> oednen vaelr e el el ol I

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - - -
Ticari Borglar 23.445 20.130 3.315 - -
Diger Borglar 28.552 28.552 - - -
Calisanlara Borglar 68.657 68.657 - -
C. Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler - - - - -
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31.12.2015
A. Sozlesme Uyarimca Vadeler ][))eegee;rl 3 ﬁigan Sjrzaspl\y 1;3;5{111 > Zéludr:m
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 24.748.617 4.469.408 5.743.696 | 14.066.967 468.546
Banka Kredileri 13.257.865 1.005.824 4.643.696 | 7.139.799 468.546
Diger Borglar 1.100.000 - 1.100.000 - -
Ertelenmis Gelirler 10.390.752 3.463.584 -| 6.927.168 -
o oot v o e e e
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 530.170 420.190 109.980 - -
Ticari Borglar 377.378 267.398 109.980 - -
Diger Borglar 152.792 152.792 - - -
Diger Yiikiimliilikler - - - -

C. Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler

Yabanci Para Riski

Sirketin kullandig1 krediler USD cinsinden kredidir. Kredi kullanilmadan 6nce piyasada faiz orani

arastirmasi yapilmakta, faizi ve ddeme plani en uygun krediler aragtirilmaktadir. Kredi vadeleri

kisa tutularak beklenen faiz orani diisiikliikklerinden korunmaya calisilmaktadir. Kur riskine karsi

tiirev irtinlerin kullanilmasina veya vadeli islem s6zlesmelerine basvurulmamaktadir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklariin ve yiikiimliiliiklerinin

bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:
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31.12.2016 31.12.2015

TL Karsihgi USD Euro TL Karsihgi USD Euro
1. Ticari Alacaklar - - - 145.391 50.004 -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.694.437 435.587 43537 3.397.649 1.138.500 27.488
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -
3. Diger 4.693.024 - 1.265.000 - - -
4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 6.387.461 435.587 1.308.537 3.543.040 1.188.504 27.488
5. Ticari Alacaklar - - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -
7. Diger 4.377.682 - 1.180.000 6.927.168 - 2.180.000
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) 4.377.682 0 1.180.000 6.927.168 - 2.180.000
9. Toplam Varliklar (4+8) 10.765.143 435.587 2.488.537 10.470.208 1.188.504 2.207.488
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimlilikler 10.164.773 2.883.215 - 5.473.096 1.878.981 -
12a. Parasal Olan Diger Yikimlilikler 4.854.590 - 1.308.550 3.463.584 - 1.090.000
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplanu (10+11+12) 15.019.363 2.883.215 1.308.550 8.936.680 1.878.981 1.090.000-
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikiimliiliikler 7.181.023 2.036.881 - 7.608.346 2.612.038 -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. 4.377.682 - 1.180.000 6.927.168 - 2.180.000
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 11.558.705 2.036.881 1.180.000 14.535.514 2.612.038 2.180.000
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 26.578.068 4.920.096 2.488.550 23.472.194 4.491.019 3.270.000
19. Bilango dis1 Tiirev Araclarimin Net
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) ) ) ) ) ) )
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1 - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (15.812.925) | (4.484.509) (13)| (13.001.986) | (3.302.515)| (1.062.512)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varlk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (15.812.925) | (4.484.509) (13)| (13.001.986) | (3.302.515)| (1.062.512)

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Diviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal
Araclarin Toplam Ger¢ege Uygun Degeri
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen
Kisminin Tutar1

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen
Kisminin Tutari
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31.12.2016 Doviz Kuru Duyarhilik Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci

Paranin - Paranin <
< Paranin Deger < Paranin Deger

Deger - Deger .

Kaybetmesi Kaybetmesi

Kazanmasi Kazanmasi
ABD Dolar1’ nin TL Kargisinda % 10 Degigmesi Halinde;

1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliligi (1.578.188) 1.578.188 - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (1.578.188) 1.578.188 - -

Euro’ nun TL Kargisinda % 10 Degismesi Halinde;

4-Euro net varlik/yikimliligi (5) 5 - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net Etki (4+5) (5) 5 - -
TOPLAM (3+6) (1.578.193) 1.578.193 - -

31.12.2015 Doviz Kuru Duyarhlik Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabana: Yabanci Yabanc: Yabanci

Paranin « Paranin <
< Paranin Deger y Paranin Deger
Deger . Deger .
Kaybetmesi Kaybetmesi
Kazanmasi Kazanmasi

ABD Dolari’nin TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;

1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliiligii (961.957) 961.957 - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net Etki (1+2) (961.957) 961.957 - -

Euro’nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;

4-Euro net varlik/yiikimliliigii (338.229) 338.229 - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net Etki (4+5) (338.229) 338.229 - -
TOPLAM (3+6) (1.300.186) 1.300.186 - -
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ULASLAR TURIZM YATIRIMLARI VE DAYANIKLI TUKETiM MALLARI TICARET PAZARLAMA A.S.
01.01. — 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirketin sahip oldugu Okurcalar Koyii Alanya Antalya adresinde bulunan “Viva Otel Ulaslar” adli
turizm isletmesi 09.01.2017 tarihinde yapilan otel kiralama sdzlesmesi ile Ugsa Turizm Otelcilik
Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd.Sti.’ne kiralanmustir. Kira siiresi 5 yil olup, yillik kira bedeli KDV
dahil 155.000 USD’dir.

NOT 34- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

31.12.2016: Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)
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